UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO - wzor

zawartawdniu ..................l r. w Gorzowie Wielkopolskim pomiedzy:

Gorzowskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. z siedzibga w Gorzowie
Wielkopolskim, ul. Mickiewicza 33, 66-400 Gorzow Wielkopolski, wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Zielonej Gorze,
VII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000013345, NIP 599-14-71-481, REGON
210371857, kapitat zaktadowy w wysokosci 31 762 900,00 zt w calosci optacony, reprezentowang
przez:

Tomasza Gierczaka — Prezesa Zarzadu,

zwang dalej ,,Wynajmujagcym”,

(imi¢ i nazwisko, seria i numer dowodu osobistego, organ wydajacy, PESEL)
zwana/zwanym dalej ,,Najemca”,
zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”.

§1
PRZEDMIOT UMOWY
. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest whascicielem lokalu mieszkalnegonr ......... o powierzchni uzytkowej
......... m?, sktadajacego si¢ z ......... pokoi, usytuowanego w budynku potozonym w Gorzowie
Wielkopolskim — przy ul. ... , Wraz z pomieszczeniem
PrZynaleZnym .........ocovviiiriiniiiieieaieeieaieananns , zwanym dalej ,,Lokalem”.

. Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal do uzywania wylacznie na cele mieszkaniowe, a Najemca
zobowigzuje si¢ uzywac¢ Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem oraz postanowieniami niniejszej
Umowy.

. Lokal wyposazony jest w instalacje sanitarne, wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania,
elektryczne oraz inne urzadzenia techniczne zgodnie z protokotem odbiorczym.

. Wydanie Lokalu nastepuje po podpisaniu przez Strony protokotu odbiorczego okreslajacego stan
techniczny i wyposazenia Lokalu. Protokot stanowi podstawe rozliczen Stron przy zwrocie Lokalu.

. Najemca nie jest uprawniony do oddania Lokalu ani jego czesSci w podnajem, do bezptatnego uzywania
lub w jakiejkolwiek innej formie osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod
rygorem wypowiedzenia Umowy.

. Do zamieszkania w lokalu uprawnione sg nastgpujace osoby:

............... ,ur. ........1., PESEL ............ - najemca

§2
WARUNKI NAJMU

. Najemca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego, pisemnego poinformowania Wynajmujacego o uzyskaniu
w trakcie trwania Umowy tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Polsce.

. Adresem do doreczen Najemcy jest adres Lokalu wskazanego w §1 Umowy. Najemca moze wskazaé
inny adres do dorgczen w formie pisemnego oswiadczenia dorgczonego Wynajmujagcemu. Zmiana
adresu staje si¢ skuteczna z chwila doreczenia takiego oswiadczenia. W przypadku braku
zawiadomienia o zmianie adresu korespondencje wystang na dotychczasowy adres uznaje si¢ za
skutecznie dorgczona.

. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze Lokal zostat wybudowany przy udziale finansowania zwrotnego
udzielonego Wynajmujacemu przez Bank Gospodarstwa Krajowego i moze podlega¢ wyodrebnieniu na
wlasnos$¢ wylacznie na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
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formach rozwoju mieszkalnictwa oraz w innych obowigzujgcych przepisach prawa.

§3
CZAS OBOWIAZYWANIA UMOWY, WYPOWIEDZENIE I WYGASNIECIE

. Umowa zostaje zawarta na okres od ............... do.....oooeiins (15 lat).

. Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe w kazdym czasie. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod

rygorem niewaznosci i musi zosta¢ ztozone Wynajmujacemu nie pdzniej niz na 3 miesigce naprzod, ze

skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe nie pozniej niz miesigc naprzod, ze skutkiem na koniec

miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokalu w sposob sprzeczny z Umowa lub niezgodnie
Z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowiagzki, dopuszcza do powstania szkod, niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) pozostaje w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat wynikajacych z niniejszej Umowy za co
najmniej trzy petne okresy platnosci, pomimo pisemnego zawiadomienia o zamiarze wypowiedzenia
Umowy 1 wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegltych i biezacych
nalezno$ci,

c) wynajat, podnajal albo oddat Lokal lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania bez wymaganej
pisemnej zgody Wynajmujacego.

. W przypadku uzyskania przez Najemce tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie

Rzeczypospolitej Polskiej, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umoweg bez zachowania terminu

wypowiedzenia.

. W przypadku ztozenia przez Najemce w deklaracjach lub oswiadczeniach sktadanych Wynajmujacemu

informacji niezgodnych z prawda, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania terminu

wypowiedzenia.

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe w cze¢$ci dotyczacej czynszu nie podzniej niz na 3 miesigce

naprzod, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku zmiany wysokosci czynszu

zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci art. 28 ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa.

. Rozwigzanie lub wypowiedzenie Umowy moze nastapi¢ réwniez w innych przypadkach

przewidzianych przepisami prawa w tym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz ustawie z dnia 26

pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

§4
CZYNSZ 1 OPLATY ZWIAZANE Z KORZYSTANIEM Z LOKALU

. Z tytutu najmu Lokalu Najemca zobowiazany jest do zaplaty miesiecznego czynszu najmu ustalanego
przez Wynajmujacego zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa.

. Czynsz ustalany jest w takiej wysokos$ci, aby zapewni¢ pokrycie kosztow eksploatacji i remontow
budynkow oraz splate zobowigzan zwigzanych z realizacja inwestycji. Zmiana tych kosztow wplywa
na zmiang stawki czynszu i w catosci obcigza Najemce.

. Najemca oprocz czynszu ponosi takze optaty z tytutu kosztow, o ktorych mowa w art. 28 ust. 3 pkt. 2
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa — fundusz

odtworzeniowy.

. Nadzien zawarcia Umowy miesi¢czny czynsz najmu Wynosi: ..................... 7t za 1 m? powierzchni
uzytkowej Lokalu, co przy powierzchni ............... m? stanowi kwote ..................... 7t
miesi¢cznie
5] 0007 11 < P ).
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5. Oprocz czynszu Najemca zobowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od Wynajmujacego,
obejmujacych w szczegdlnosci:
a) oplaty za energi¢ cieplna,
b) optaty za dostawe zimnej i cieptej wody oraz odprowadzanie $ciekow,
¢) oplaty za odbidr odpadow komunalnych,
d) optaty za domofon oraz inne optaty wynikajace z funkcjonowania budynku,
e) oplaty za energi¢ elektryczng —na podstawie odrgbnej umowy zawartej bezposrednio przez

Najemce z dostawcg energii.

6. Wysokos¢ zaliczek na oplaty, o ktorych mowa w ust. 5, ustalana jest przez Wynajmujgcego zgodnie
z obowigzujgcymi regulaminami rozliczen stanowigcymi zatgczniki do Umowy.

7. Czynsz oraz zaliczki na optaty platne sg z gory do 10 dnia kazdego miesigca kalendarzowego
na indywidualny rachunek bankowy: ........................ ,

W przypadku gdy dzien ptatnosci przypada na dzien ustawowo wolny od pracy, termin zaptaty ulega
przesunieciu na pierwszy dzien roboczy nastgpujacy po tym dniu.

8. Wszystkie wplaty z tytulu czynszu i oplat z rachunku indywidualnego beda deponowane na rachunku
glownym Spotki o numerze: 98 1020 1967 0000 8402 0003 2938

9. Za dzief zaplaty uznaje si¢ dat¢ wptywu $rodkéw na rachunek bankowy Wynajmujacego.

10.W przypadku zmiany rachunku bankowego Wynajmujacy poinformuje Najemcg¢ w formie pisemne;j.
Zmiana rachunku nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy.

11.0bowiazek zaptaty czynszu powstaje z dniem wydania Lokalu na podstawie protokotu odbiorczego.
W przypadku wydania Lokalu w trakcie miesigca kalendarzowego czynsz za pierwszy miesigc
naliczany jest proporcjonalnie do liczby dni najmu.

12.0bowigzek zaptaty czynszu trwa do dnia faktycznego oproznienia Lokalu z 0séb i rzeczy oraz jego
wydania Wynajmujgcemu na podstawie protokotu odbiorczego. W przypadku wydania Lokalu w
trakcie miesigca kalendarzowego czynsz za ostatni miesiac podlega rozliczeniu proporcjonalnie do
liczby dni najmu.

13.Za zaptate czynszu i optat odpowiadaja solidarnie z Najemca petnoletnie osoby stale z nim
zamieszkujace w okresie ich zamieszkiwania.

14.Wynajmujacy informuje Najemceg, ze wierzytelnosci z tytulu czynszu najmu Lokalu stanowig
zabezpieczenie kredytu udzielonego Wynajmujacemu przez Bank Gospodarstwa Krajowego.
W przypadku ziszczenia si¢ warunkow okreslonych w umowie kredytowej Najemca moze zostaé
zawiadomiony o przelewie wierzytelnosci i wezwany do dokonywania ptatno$ci czynszu
bezposrednio na rachunek bankowy wskazany przez Bank Gospodarstwa Krajowego. Zaplata
dokonana na rachunek wskazany przez Bank wywoluje skutek zwalniajacy wobec Najemcy.

15.W przypadku op6znienia w zaplacie naleznosci Wynajmujacy uprawniony jest do naliczania odsetek
ustawowych za opdznienie.

16.Uiszczanie czynszu oraz innych optat, w tym obejmujacych koszty sptaty zobowigzan zwigzanych
z budowa Lokalu, nie rodzi po stronie Najemcy roszczenia o przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu.

17.Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do osoby zajmujacej Lokal bez tytutu
prawnego.

§5
ZASADY ROZLICZANIA WPLAT

1. Strony postanawiajg wytaczy¢ stosowanie art. 451 Kodeksu cywilnego. W konsekwencji Wynajmujacy
uprawniony jest do zaliczania wptat dokonywanych przez Najemce wedlug obowigzujacych zasad
ksiggowosci w Spotce oraz zgodnie z zarzgdzeniem (uchwata) Zarzadu Spotki.

2. Dokonanie przez Najemce wplaty z oznaczeniem tytutu ptatnosci nie jest wigzace dla Wynajmujacego.

3. Postanowienia niniejszego paragrafu majg zastosowanie rowniez po rozwigzaniu lub wygasnieciu
Umowy, w szczeg6lnosci w przypadku powstania nalezno$ci z tytulu bezumownego korzystania
z Lokalu.



§6
KAUCJA ZABEZPIECZAJACA

. Najemca przed wydaniem Lokalu wptacit kaucj¢ zabezpieczajaca w wysoko$ci ...............e.eees VA
(SIOWIII . e ),
stanowigcg dwunastokrotno$¢ miesiecznego czynszu obowigzujacego w dniu zawarcia Umowy.

. Kaucja zabezpiecza pokrycie naleznosci z tytulu najmu Lokalu istniejagcych w dniu jego oprdznienia,
w szczegodlnosci:

a) zalegtego czynszu,

b) optat niezaleznych od Wynajmujacego,

¢) odsetek za opdznienie,

d) kosztow przywrocenia Lokalu do stanu zgodnego z Umowa,

e) odszkodowania za bezumowne korzystanie z Lokalu,

f) funduszu odtworzeniowego.

. Po rozwigzaniu lub wygasni¢ciu Umowy oraz oproznieniu Lokalu kaucja podlega zwrotowi w terminie
jednego miesigca od dnia podpisania protokotu odbiorczego, po potraceniu naleznosci przystugujacych
Wynajmujgcemu.

. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu
obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej pobraniu kaucji, jednak w kwocie
nie nizszej niz kaucja pobrana.

. Wynajmujagcemu przysluguje prawo potracenia z kaucji wszelkich wymagalnych naleznosci bez
koniecznosci uzyskiwania odrgbnej zgody Najemcy.

. W przypadku istnienia naleznosci przekraczajacych wysokos¢ kaucji Najemca zobowiazany jest do ich
zaptaty w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia rozliczenia.

. Rozliczenie kaucji moze zosta¢ wstrzymane do czasu wykonania przez Najemce obowiazkow
wynikajacych z §7 pkt. IT ust. 8 Umowy.

§7
OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO I NAJEMCY

I. Obowigzki Wynajmujacego

. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji i urzadzen

zwigzanych z budynkiem, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z Lokalu zgodnie z jego

przeznaczeniem.

. Do obowigzkéw Wynajmujacego nalezy w szczeg6lnosci:

a) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym czgsci wspdlnych budynku oraz jego otoczenia,

b) dokonywanie napraw elementéw konstrukcyjnych budynku oraz instalacji wewngtrznych w zakresie
nieobcigzajagcym Najemcy,

¢) naprawa i wymiana wewnetrznych instalacji wodociggowych i cieptej wody do zaworu odcinajacego,
bez urzadzen odbiorczych,

d) naprawa i wymiana instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

e) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej z wytaczeniem osprzgtu,

f) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz podldég — z wyjatkiem uszkodzen powstatych z winy
Najemcy.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate z winy Najemcy lub oséb z nim

zamieszkujacych.

II. Obowiazki Najemcy

. Najemca oraz osoby z nim zamieszkujace zobowiazani sg do:

a) utrzymywania Lokalu i pomieszczen przynaleznych we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym,

b) przestrzegania regulaminu porzadku domowego,
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¢) dbania o cze$ci wspolne budynku i ochrony ich przed uszkodzeniem lub dewastacja.

. Najemce obcigzajg naprawy i konserwacja w szczeg6Inosci:

a) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz oktadzin $ciennych,

b) okien i drzwi wraz z ich biezaca konserwacja,

¢) wbudowanych mebli i urzadzen stanowigcych wyposazenie Lokalu,

d) urzadzen sanitarnych, baterii, zawordéw, syfonow oraz innych elementéw instalacji znajdujacych si¢
w Lokalu,

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,

f) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych do piondéw zbiorczych, w tym usuwanie ich
niedroznosci,

g) malowania $cian oraz sufitow.

. Najemca zobowigzany jest do naprawienia na wlasny koszt wszystkich szkod powstatych z jego winy

lub z winy os6b z nim zamieszkujacych. Odpowiedzialno$§¢ Najemcy i petnoletnich domownikow

ma charakter solidarny.

. W przypadku awarii wywotujacej szkode lub grozacej jej powstaniem Najemca zobowigzany jest

do niezwtocznego powiadomienia Wynajmujacego oraz udostepnienia Lokalu w celu usunigcia awarii.

. Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostgpnienia Lokalu w sytuacji zagrozenia, Wynajmujacy

ma prawo wejscia do Lokalu w obecnosci odpowiednich stuzb, zgodnie z obowiazujacymi przepisami

prawa.

. Najemca zobowiazany jest do udostepnienia Lokalu w celu przeprowadzenia okresowych przegladow

technicznych, kontroli instalacji oraz wykonania prac obcigzajacych Najemce.

. W razie zlozenia przez najemc¢ w deklaracji o$wiadczen niezgodnych z prawda, Wynajmujacy

wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba

zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest obowigzana ptaci¢ Spdtce miesigczne odszkodowanie

za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesigcznego, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie

zostata rozwigzana.

. Po rozwigzaniu lub wygasni¢gciu Umowy Najemca zobowigzany jest:

a) wyda¢ go Wynajmujacemu w terminie przez niego wskazanym, w stanie wolnym od osob
i rzeczy na podstawie protokotu odbiorczego,

b) wymeldowac siebie oraz wszystkie osoby zameldowane w Lokalu w terminie 14 dni kalendarzowych.

¢) odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obciazajacych go napraw, a takze zwrdci¢ Wynajmujacemu
rownowartos¢ zuzytych elementdw wyposazenia technicznego, ktore znajdowaly sie w lokalu
w chwili wydania go Najemcy.

§8
ZMIANY, ULEPSZENIA 1 ZWROT LOKALU

. Najemca moze dokonywac¢ zmian lub ulepszen w Lokalu wylacznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej

zgody przez Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci.

. Zgoda Wynajmujacego powinna okresla¢ zakres dopuszczonych prac oraz sposob rozliczenia naktadow

po zakonczeniu Umowy.

. W przypadku dokonania zmian bez wymaganej zgody Wynajmujacy moze wedlug wtasnego wyboru:

a) zadac¢ przywrdcenia Lokalu do stanu poprzedniego na koszt Najemcy albo

b) zatrzyma¢ dokonane ulepszenia bez obowiagzku zwrotu ich wartosci, jezeli ich usunigcie naruszatoby
substancj¢ Lokalu lub budynku.

. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do balkonoéw, tarasow oraz pomieszczen

przynaleznych do Lokalu.

§9
POSTANOWIENIA KONCOWE

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg zastosowanie maja w szczegolnosci przepisy:
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a) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,

b) ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzig¢ mieszkaniowych,

¢) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

d) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny,

e) inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

. Wynajmujacy jest uprawniony do dokonania przelewu wierzytelnosci z tytutu czynszu najmu Lokalu

na rzecz instytucji finansujacej inwestycje, w szczegolnosci Banku Gospodarstwa Krajowego, bez

koniecznosci uzyskiwania odrgbnej zgody Najemcy.

. Zmiana Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Integralng czes¢ Umowy stanowia w szczegdlnoscei:

a) protokot zdawczo-odbiorczy Lokalu,

b) oswiadczenie Najemcy o braku tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

¢) regulamin rozliczania mediow,

d) regulamin porzadku domowego,

e) informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych zgodnie z art. 13 RODO,

f) $wiadectwo charakterystyki energetycznej Lokalu.

g) procedury windykacji nalezno$ci czynszowych 1 eksmisji, obowigzujace w Gorzowskim
Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Spotka z o0.0. w stosunku do najemcow lokali
mieszkalnych z zadluzeniami.

. Administratorem danych osobowych najemcy jest Gorzowskie Towarzystwo Budownictwa

Spolecznego Sp. z 0.0. z siedzibg w Gorzowie Wielkopolskim. Dane osobowe przetwarzane sa w celu

realizacji niniejszej] Umowy, zgodnie z przepisami RODO oraz ustawg o ochronie danych osobowych.

Szczegbdlowa informacja stanowi zatacznik do Umowy.

. W zakresie regulaminéw o jakich mowa w umowie Najemca o$wiadcza, iz zapoznat si¢ z ich trescig

1 poprzyjmuje je do stosowania. Zmiana regulaminéw o jakich mowa w umowie nie wymaga zmiany

(aneksu) do umowy. Najemca zobowigzuje si¢ do ich stosowania z chwila poinformowania go przez

Wynajmujacego o takiej zmianie.

. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

. Wszelkie spory wynikte z realizacji niniejszej Umowy rozstrzygane beda przez sad powszechny

wlasciwy miejscowo dla potozenia Lokalu.

Wynajmujacy Najemca
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